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Dotyczy: postepowanie w - przedmiocie pozwolenia na budowe budynku

wielorodzinnego dwuklatkowego wraz z zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg techniczng w Sadkowie o nadanym numerze ewidencyjnym

na dziatce w miejscowosci Sadkéw gmina Katy
Wroctawskie

PETYCJA

Piszac swoje uwagi, staramy sie na drugi plan odstawi¢ emocje towarzyszace nam w zwigzku z
planami budowy na bezposednio sasiadujgce]j dziatce Stoimy wobec bardzo niepokojacej
sytuacji, gdzie posrdd zabudowy jednorodzinnej, organy pracujg nad wydaniem pozwolenia na budowe
intensywnej zabudowy wielorodzinnej znaczaco przekraczajgcej lokalne gabaryty dotyczasowych
budynkdw. | nie mowimy tu o postawieniu bloku na dziatce oddalonej od najblizszych zabudowan tak,
by nie oddziatywat swojg wielkoscig na zmiang jakosci zycia sgsiadow, ale o lokalizacji zaledwie niewiele
ponad 4m od granic sgsiadujgcych dziatek. Doskonale rozumiemy, ze dziatka ma charakter zezwalajacy
na postawienie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z maksymalng liczbg mieszkan w ilosci 12,
jednakze jej nieregularny ksztaft z tak zwanym cyplem w wielko$ci ok 1.2ar znacznie ogranicza jej
mozliwosci. To znaczy, ze budynek o gabarytach prezentowanych przez inwestora de facto jest
usytuwany na znacznie mniejszej powierzchni (29.73m x 28.84m = 857m2), a wiec ponizej
dopuszczalnej wielkodci do usytuwania budynku wielorodzinnego, co czyni go ucigzliwym, znaczaco
oddzialywujacym na $rodowisko. Nalezy zauwazy¢, ze przedmiotowa sytuacja zmienia zdecydowanie
otoczenie budynkéw jednorodzinnych na mniej korzystne, bezposrednio wptywajgc na komfort i jakos¢
Zycia, ksztattujac niekorzystne relacje sasiedzkie i zaburzajgc mir domowy, co wiecej, projektujac dom
tuz przy ustawowo dopuszczalnej granicy z oknami w ekspozycji pétnocnej wielkosci 150/250cm
dodatkowo dewastuje sie poczucie prywatnosci i intymnosci.

Zezwolenie na budowg budynku wielorodzinnego na tak niewielkiej przestrzeni ,otworzy
furtke” do podobnych inwestycji w ideologii budownictwa patodeweloperskiego.

My nizej podpisani Mieszkaricy Sadkowa w gminie Katy Wroctawskie nie zgadzamy sie na
planowang inwestycje budowy budynku wielorodzinnego dwuklatkowego wraz z zagospodarowaniem
terenu i infrastrukturg techniczng w Sadkowie o nadanym numerze ewidencyjnym na
dziatce w miejscowosci Sadkdéw gmina Katy Wroctawskie.
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UZASADNIENIE:

o Utrata charakteru wiejskiego — definicja zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania

Przestrzennego uchwalonym uchwatg nr XXX11/256/ Rady Miejskiej w Kqtach Wroctawskich z
dnia 16 grudnia 1996 r. (dalej MPZP) obszar wsi to tereny uiytkoWania rolniczego oraz tereny
zainwestowania wiejskiego (§ 2 ust. 2 MPZP). Na terenach zainwestowania wiejskiego, poza
budownictwem zagrodowym dopuszcza sig réwniez budownictwo mieszkaniowe, przy
zatozeniu jednak, ze bedzie ono nawigzywato do nieruchomosci sasiednich. Dla uchwatodawcy
istotnym byt kontekst krajobrazowy i kulturowy polskiej wsi (§ 3 ust. 1 MPZP).
Planowana inwestycja jest budynkiem wielorodzinnym o wysokim stopniu intensywnosci
zabudowy, charakterystycznej dla zabudowy miejskiej, oddalonej jedynie 4m od dziatek
sasiadujacych. Na dziatkach sasiednich wybudowane s3 domy jednorodzinne
dwukondygnacyjne, totez biorgc pod uwage ich charakter — projektowany budynek
wielorodzinny znacznie odbiega od zabudowy sasiedniej.

o Analiza zacienienia sasiadujacych budynkéw mieszkalnych i dziatek — istniejg podstawy, by
przypuszczaé, ze analiza nie zostata przeprowadzona w oparciu o profesjonalna wiedze, czego
przyktad mozna znalez¢ na dotaczonych rysunkach a. i b. . Zgodnie z art. 35 ustawy Prawo
budowlane to organy architektoniczno-budowlane maja obowigzek z urzedu sprawdzenie, czy
projektowany budynek odpowiada wymaganiom technicznym, w tym takie czy jest
zapewnione odpowiednie nastonecznienie sasiednich  budynkéw/dziatek. Powyzsze
stanowisko przyjete jest réwniez w orzecznictwie sgdowym. Naczelny Sad Administracyjny
w wyroku z dnia 3 listopada 2016 r., sygn. akt Il OSK 191/15, stwierdzit:

,Organ rozstrzygajqcy o pozwoleniu na budowe, obowigzany jest ocenic, na podstawie czgsci
opisowej projektu irysunkéw projektu, czy dojdzie do poszanowania, wystepujgcych
w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych interesow 0sob trzecich (art. 5 ust. 1 pkt 9
p.b.), ze szczegblnym uwzglednieniem przepiséw dotyczqcych »przestaniania izacieniania«
okreslonychw § 13, § 57 i § 60 rozporzqdzenia z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690
z pé#n. zm.). Obowiqgzkiem wtasciwego organu jest nie tylko zbadanie, czy osoby uprawnione
uczestniczyty w przygotowaniu projektu, lecz takze, czy rzeczywiscie zatqczone rysunki mogq
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postuzy¢ dla oceny oswietlenia i nastonecznienia sqsiednich, istniejgcych budynkéw, a nadto
dokonac stosownych obliczer, ktére ewentualne twierdzenia in westora pozwalajq aprobowac,
bgd? merytorycznie zakwestionowac o)

Dla 'przykiadu ponizej rysunki zacienienia:
a. budynku zlokalizowanego na dziatce (parter + poddasze uzytkowe)
b. ‘projektowanego trzypietrowego budynku wielorodzinnego na dziatce

Projekt opracowany z razgcym niedbalstwem — rzekoma wizja lokalna i inwentaryzacja, gdzie
architekt wskazuje na brak roélinnoéci i pfaski teren, pozwala nam wnioskowa¢, ze w podobnej
ocenie zostata wykonana analiza zacienienia, dodamy, ze dziatka jest intensywnie porosnieta
drzewami ok. 3-4 m i innymi krzewami, a wysokosci terenu sie znaczgco réznia, odnoszenie sie
btednie do numerdéw dziatek sgsiadujacych, brak wzmianki o dziatce wzgledem ktdrej
budynek ma by¢ najblizej usytuowany

3.3 ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UKSZTALTOWANIA TERENU

Obecnie teren zamierzenia nie jest uzytkowany ani zabudowany. Teren jest plaski, poroéniety trawami oraz krzewami.

Nie jest porosniety zielenig wysoka. Nie jest ogrodzony.
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4;8 UKSZTALTOWANIE TERENU | UKLAD ZIELENI

Przedmiotowa dzialka posiada uktad poziomy, nie posiada zroznicowania wysokosciowego, nie wystepuje na niej zielen
iétniejaca. Projekiuje sie wypelnienie dziatki zabudowa, przestrzenie ogradkow lokatorskich zostang zaaranzowane

przez Inwestora jako trawniki, po zamieszkaniu przyszlych mieszkancow do indywidualnégo zagospodarowania.

® Mi'éjsca parkingowe - odlegtos¢ zgrupowania 10 nﬁiejsc parkingowych od granicy budowlanej
dziatki sgsiedniej wynosi 3m, podczas gdy zgodnie z Dz.U.2022.122 § 19. [Odlegtosci miejsc
postojowych od okien budynkéw oraz od granicy dziatki budowlanej] stanowiska postojowe, w
tym réwniez zadaszone, oraz otwarte garaze wielopoziomowe nalezy sytuowad na dziatce
budowlanej w odlegfosci od granicy tej dziatki nie mniejszej niz 6 m - w przypadku parkingu od
11 do 60 stanowisk postojowych wiacznie.
Inwestor przewidziat 15 miejsc postojowych oraz tzw cigg pieszo-jezdy na osiedlu. Jest to
zdecydowanie zbyt mato biorgc pod uwage, ze wigkszo$¢ ludzi decydujacych sie na mieszkanie
na wsi pod miastem posiada 2 samochody na rodzine. Do tego nalezy doliczy¢ samochody gosci
i ewentualnej obstugi nieruchomosci ($mieciarki, szambiarke itp.).
Dziatka na ktérej bedzie zlokalizowany hudynek nie bedzie zatem w stanie pomiescic
wszystkich aut. Auta te bedg parkowaty wiec wzdtuz ulicy Jaboniowej, ktéra obecnie stanowi
cigg pieszo — jezdny i jest glowna i jedyna drogg {gczacg wioske ze sklepem Biedronka.
Zwigkszenie intensywnosci ruchu i stawianych samochoddéw na ulicy Jabtoniowej, poza
terenem wyznaczonym , stanowi realne zagrozenie dla uczestnikdw ruchu, w tym przede
wszystkim dzieci i osoby starsze, dla ktdrych jest to jedyny sposéb dojscia do wspomnianego
wyzej sklepu. Z tego punktu widzenia uwazamy, ze strefa oddziatywania planowanego bloku
wielorodzinnego powinna zostac skorygowana, a do stron postepowania dodane osoby bedace
wiascicielami doméw, do ktérych jedyna drogg dojazdu jest ulica Jabtoniowa.

o Systemy grzewcze (pompy ciepta) i wentylacyjne — powotujac sie na doswiadczenia w zwigzku
z niekorzystnym oddziatywaniem agregatow chtodniczych zlokalizowanych w sklepie
»Biedronka”, wyrazamy swdj wielki niepokdj i obawy z poziomu hatasu, jaki bedg generowaty
pompy ciepta zaprojektowane na dachu budynku wielorodzinnego

e Uzbrojenie dziatki — sie¢ wodna i kanalizacyjna, czy inwestor/architekt poinformowat i otrzymat
zezwolenie na przytaczenie dwunastu niezaleznych mieszkan do istniejacej sieci wodno-
kanalizacyjnej, ktéra swa intensywnoscig nieporownywalng do otaczajgcej niskiej zabudowy
obcigzy sie

e Wksaznik intensywnoéci zabudowy — projektowany budynek dostownie zostat ,,zakleszczony”
na dziatce inwestora, z niemalze centymetrowg doktadnoscia, wbrew jakimkolwiek normom
wspotzycia sasiedzkiego.

My Mieszkaricy Sadkowa, nie zgadzamy sie na pogarszanie jakosci i komfortu naszego zycia
poprzez zezwalanie na budowe uciazliwych inwestycji, kdre nie majg nic wspolnego z wiejskim
charakterem naszej matej Ojczyzny, a stajg sie wprost narzedziami inwestoréw do maksymalizacji
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zyskéw z kézdego kawatka” ziemi, ktdrzy ze wzgledu na sposéb projektowania obiektéw pozostaja w
sprzecznoici ze zwyczajami uznawanymi za dobre. Projektowany budynek nosi znamiona typowej
patodeweloperki, przed ktorg mamy nadzieje, uchronig nas Urzedy, dla ktdrych los lokalnej
spofecznosci nie pozostaje obojgtnym. :



