Ustuga: Zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
garazu

Komorka
organizacyjna

Wydziat Architektury i Budownictwa

Numer: 5/AiB Wersja: 21 Data utworzenia 22.01.2026 r.

1. Sposéb i miejsce ztozenia dokumentow:

Listownie:
Starostwo Powiatowe we Wroctawiu
Wydziat Architektury i Budownictwa
ul. Tadeusza Kosciuszki 131
50-440 Wroctaw

Osobiscie:
Starostwo Powiatowe we Wroctawiu
ul. Tadeusza Kosciuszki 131
50-440 Wroctaw
Wydziat Obstugi (parter) w godzinach pracy urzedu

Elektronicznie:
poprzez e-Doreczenia

2. Miejsce wydawania dokumentéw:

Listownie lub osobiscie przez wnioskodawce albo jego petnomocnika.
Starostwo Powiatowe we Wroctawiu
Wydziat Architektury i Budownictwa
ul. Tadeusza Kosciuszki 131
50-440 Wroctaw

Elektronicznie:
poprzez e-Doreczenia

3. Dokumenty wymagane od wnioskodawcy:

Zaswiadczenie o samodzielno$ci lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu zostaje wydane na wniosek
(druk do pobrania w formacie doc. oraz druk ZALACZNIK-A w formacie doc.). Zaswiadczenie wydawane
jest na podstawie danych i materiatéw dostarczonych przez wnioskodawce.

Uwzgledniajgc faze rejestracji wniosku, nastepnie nastgpi ocena jego kompletnosci i zgodno$ci
z przepisami ustawy o witasnosci lokali. Finalnie nastgpi wydanie zaswiadczenia w terminie zgodnym
z art. 217 i 218 kpa lub wezwanie do uzupetnienia brakdéw, zgodnie z art. 64 § 2 kpa i po uzupetnieniu
ponowienie procedury.

Whniosek:
We wniosku o wydanie zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu (odpowiednio lokali) dla
nieruchomosci, na ktérej znajduje sie ten lokal/lokale, nalezy zamiesci¢ nastepujgce informacije t;.:

1. Dane personalne i adresowe wnioskodawcy (imie, nazwisko lub nazwa, adres zamieszkania lub
siedziby),

1. Dane petnomocnika - jesli zostat ustanowiony (imie, nazwisko, adres),

2. Liczbe lokali, dla ktérych sktadany bedzie niniejszy wniosek,

3. Dane ewidencyjne nieruchomosci, na ktérej znajduje sie lokal/lokale (nr dziatki, arkusz mapy, obreb
geodezyjny, jednostka geodezyjna - gmina),

Do wniosku nalezy zataczy¢ :

1. Mape z oznaczeniem potozenia i adresu budynku, w ktérym wyodrebniono lokal (mapa do celow
opiniodawczych),

2. Dokument potwierdzajgcy tytut wtasnosci nieruchomosci (tylko w przypadku jej nabycia w ciggu
ostatnich dwoch miesiecy, czyli przed wprowadzeniem umowy nabycia do ewidencji gruntéw
i budynkéw, prowadzonej przez staroste),

3. Petnomocnictwo do wystepowania w imieniu wtasciciela lokalu, jezeli wniosek sktada petnomocnik.

4. Dowdd wniesienia optaty skarbowej za petnomocnictwo za kazde petnomocnictwo w kwocie 17,00zt

5. Dowdd wniesienia optaty skarbowej za wydanie zaswiadczenia w kwocie 17,00zt za kazde
zaswiadczenie.

Zatwierdzita:
Irena Ciesla — Dyrektor Wydziatu Architektury i Budownictwa



6. Dokument potwierdzajgcy dopuszczenie budynku do uzytkowania t.j:
e dla nowo wznoszonych budynkéw - decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie lub zaswiadczenie
0 zakonczeniu budowy,
o dla pozostatych budynkéw — inne dokumenty potwierdzajgce zgodnosé stanu faktycznego
ze stanem prawnym
7. Zatacznik A - dla kazdego lokalu oddzielny, w ktérym nalezy zamiesci¢ nastepujgce informacje tj.:

Zalacznik A
1. Rodzaj budynku, w ktérym wyodrebniono lokal — jednorodzinny ( poda¢ rodzaj: wolno stojacy,
blizniaczy, szeregowy, grupowy), wielorodzinny, inny;
Numer i data pozwolenia na budowe,
Rodzaj lokalu - mieszkalny, uzytkowy,
Rodzaj, ilos¢ i potozenie pomieszczen w lokalu,
Adres lokalu (miejscowosé, ulice, numeru domu, numeru lokalu).
Rodzaj pomieszczen przynaleznych do lokalu wraz z ich potozeniem, jezeli takie wystepuja,
Zataczniki do kazdego lokalu,

Nooh~WON

Do Zalgcznika A nalezy zataczyé:

1. DOTYCZY LOKALU w nowo wzniesionych budynkach:
Kopie rysunkow z projektu, zatwierdzonego przy pozwoleniu na budowe lub zgtoszeniu robét,
ztozonych wraz z wnioskiem o pozwolenie na uzytkowanie lub zakohczenie budowy
(z naniesionymi zmianami nieistotnymi jesli takie byly) przedstawiajgce rzuty poziome kondygnac;ji
(lub odpowiednie fragmenty kondygnacji w przypadku duzych budynkéw) z graficzne
oznaczonymi granicami lokalu oraz opisem ilo$ci, rodzaju i parametréw poszczegdinych
pomieszczen wchodzgcych w skiad lokalu — opatrzone czytelnym podpisem osoby sktadajgcej
whniosek,
DOTYCZY LOKALU w pozostalych budynkach:
Inwentaryzacje budynku - przedstawiajgcg rzuty poziome kondygnacji (lub odpowiednie
fragmenty kondygnacji w przypadku duzych budynkéw) z graficzne oznaczonymi granicami
lokalu oraz opisem ilosci, rodzaju i parametrow poszczegdélnych pomieszczen wchodzacych
w sktad lokalu — wykonang przez osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane

2. DOTYCZY POMIESZCZEN PRZYNALEZNYCH w nowo wzniesionych budynkach:
Kopie rysunkow z projektu, zatwierdzonego przy pozwoleniu na budowe lub zgtoszeniu robét,
ztozonych wraz z wnioskiem o pozwolenie na uzytkowanie lub zakohczenie budowy
(z naniesionymi zmianami nieistotnymi jesli takie byty), przedstawiajace rzuty poziome
kondygnacji z graficzne oznaczonymi granicami pomieszczenia lub pomieszczen
przynaleznych, jezeli takie wystepujg do tego lokalu oraz opisem ilosci, rodzaju i parametréw
poszczegodlnych pomieszczen wchodzacych w sktad lokalu przynaleznego — opatrzone czytelnym
podpisem osoby skfadajgcej wniosek,
DOTYCZY POMIESZCZEN PRZYNALEZNYCH w pozostalych budynkach:
Inwentaryzacje pomieszczenia lub pomieszczen przynaleznych - przedstawiajgcg rzuty poziome
kondygnaciji z graficzne oznaczonymi granicami pomieszczenia lub pomieszczeh przynaleznych,
jezeli takie wystepujg do tego lokalu oraz opisem ilosci, rodzaju i parametrow poszczegdlnych
pomieszczen wchodzacych w skiad lokalu przynaleznego — wykonang przez osobe posiadajgcg
odpowiednie uprawnienia budowlane.

3. W przypadku potozenia pomieszczen przynaleznych poza budynkiem, w ktéorym wydzielany
jest lokal - wyrys z operatu ewidencyjnego z zaznaczonymi pomieszczeniami przynaleznymi,

DODATKOWE INFORMACJE :
Zaswiadczenia o samodzielnosci lokali wydawane sg w oparciu o art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali, ktory brzmi:

1. Samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, zwane dalej "lokalami", moga
stanowi¢ odrebne nieruchomosci.

1a. Ustanowienie odrebnej wiasnosci samodzielnego lokalu nastepuje zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo trescig decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz zgodnie
z pozwoleniem na budowe albo skutecznie dokonanym zgtoszeniem, i zgodnie z pozwoleniem

na uzytkowanie albo skutecznie dokonanym zawiadomieniem o zakonczeniu budowy.

1b. Przepisu ust. 1a nie stosuje sie do budynkoéw istniejgcych przed dniem 1 stycznia 1995 r. lub
wybudowanych na podstawie pozwolenia na budowe wydanego przed tg datg.

1c. Odrebng nieruchomosé w budynku mieszkalnym jednorodzinnym mogg stanowi¢ co najwyzej dwa
samodzielne lokale mieszkalne. Ograniczenie to nie ma zastosowania do budynkéw, ktére zostaty
wybudowane na podstawie pozwolenia na budowe wydanego przed dniem 11 lipca 2003 r.
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2. Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wydzielona trwatymi Scianami
w obrebie budynku izba lub zespét izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio
réwniez do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz
mieszkalne.

3. Spefnienie wymagan, o ktérych mowa w ust. 1a-2, stwierdza starosta w formie zaswiadczenia.

4. Do lokalu mogg przynalezeé, jako jego czesci skiadowe, pomieszczenia, choéby nawet do niego
bezposrednio nie przylegaty lub byly potozone w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem,
w ktérym wyodrebniono dany lokal, a w szczegdlnosci: piwnica, strych, komérka, garaz, zwane dalej
"pomieszczeniami przynaleznymi”.

5. Lokale wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi zaznacza sie na rzucie odpowiednich
kondygnaciji budynku, a w razie potozenia pomieszczen przynaleznych poza budynkiem mieszkalnym -
takze na wyrysie z operatu ewidencyjnego; dokumenty te stanowig zatgcznik do aktu ustanawiajgcego
odrebng wiasnos¢ lokalu.

6. W razie braku dokumentaciji technicznej budynku, zaznaczen, o ktérych mowa w ust. 5, dokonuje sie,
zgodnie z wymogami przepiséw prawa budowlanego, na koszt dotychczasowego wiasciciela
nieruchomos$ci, o ile strony umowy o ustanowienie odrebnej wtasno$ci lokalu nie postanowity inacze;j.

4. Informacje o optatach skarbowych:

Opfaty skarbowe zawarte sg w zatgczniku do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r., o opfacie skarbowej

Nalezng optate skarbowa uiszcza sie:
e w kasach Starostwa Powiatowego we Wroctawiu, ul. Tadeusza Kosciuszki 131, 50-440 Wroctaw
e przelewem na odpowiednie konto Gminy Miejskiej Wroctaw (nie dotyczy petnomocnictw w formie
elektronicznej)

UWAGA:
W przypadku petnomocnictwa w formie elektronicznej ztozonego za posrednictwem systemu teleinformatycznego,
organem podatkowym wiasciwym miejscowo w sprawach optaty skarbowej jest:

a) organ podatkowy wilasciwy ze wzgledu na miejsce zamieszkania albo siedzibe mocodawcy,
a w przypadku udzielenia petnomocnictwa lub prokury przez wiecej niz jednego mocodawce w jednym dokumencie -
organ podatkowy wiasciwy ze wzgledu na miejsce zamieszkania albo siedzibe mocodawcy wskazanego w tym
dokumencie jako pierwszy, ktéry ma miejsce zamieszkania albo siedzibe na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,

b) Prezydent miasta stotecznego Warszawy, jezeli mocodawca albo zaden z mocodawcow ustanawiajgcych
petnomocnictwo lub prokure w jednym dokumencie nie ma miejsca zamieszkania albo siedziby na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.

5. Termin zatatwienia sprawy:

Wydanie zaswiadczenia, nastepuje w terminie przewidzianym w ustawie z dnia 14 czerwca1960 r. -
Kodeks postepowania administracyjnego

6. Tryb odwotawczy:

Na postanowienie o odmowie wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu stronie przystuguje
zazalenie w terminie 7 dni od dnia jej doreczenia do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
za posrednictwem Starosty Powiatu Wroctawskiego.

7. Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
2. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku - o wlasnosci lokali

3. Ustawa z dnia 16 listopada 2006 r., o optacie skarbowej

4. Ustawa z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng

8. Uwagi, informacje dodatkowe:

9. Formularze wnioskéw do pobrania:

1. Druk - wniosku o wydanie zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu wraz z ZAL ACZNIKIEM-A

2. Druk petnomocnictwa

Zatwierdzita:
Irena Ciesla — Dyrektor Wydziatu Architektury i Budownictwa



10. Informacje wymagane art. 13 RODO:

Zgodnie z art. 13 oraz art. 14 rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oso6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych, dalej RODO) informuje, iz:

1.

10.

11.

Administratorem Pana/Pani danych osobowych jest Starosta Powiatu Wroctawskiego
z siedzibg we Wroctawiu przy ul. T. Kosciuszki 131. Kontakt z ADO jest mozliwy za pomoca
numeru telefonu: +48 71 722 17 00, adresu e- mail: starostwo@powiatwroclawski.pl,
badz drogag pocztowg pod adresem: ul. T. Kosciuszki 131, 50-440 Wroctaw.
Administrator powotat Inspektora Ochrony Danych Osobowych, ktérym jest Sekretarz
Powiatu Wroctawskiego. Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych mozliwy jest:
e poprzez adres do korespondencji: ul. T. Kosciuszki 131, 50-440 Wroctaw,
o telefonicznie pod numerem: tel. 71 722 17 00,
¢ mailowo: iod@powiatwroclawski.pl
Z Inspektorem Ochrony Danych mozna sie kontaktowaé we wszystkich sprawach
dotyczgcych przetwarzania danych osobowych oraz korzystania z praw zwigzanych
z przetwarzaniem danych.
Pana/Pani dane osobowe pochodzg od Pana/Pani. Dane osobowe pozostatych stron i
uczestnikow postepowania administracyjnego tutejszy urzad czerpie z ewidencji gruntow i
budynkow prowadzonej przez Staroste Powiatu Wroctawskiego.
Pana/Pani dane osobowe bedg przetwarzane w celu realizacji obowigzkéw wskazanych
w przepisach prawa, o ktérych mowa w pkt 6 niniejszej karty.
Pani/Pana dane osobowe przetwarzane sg na podstawie:
a) art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w zwigzku z obowigzkami wynikajagcymi z przepiséw
wskazanych w pkt 6 niniejszej karty;
b) art. 6 ust. 1 lit. f RODO, tj. na podstawie prawnie uzasadnionego interesu
Administratora, ktérym jest dochodzenie roszczeh oraz obrona przed roszczeniami.
Pani/Pana dane osobowe bedg przetwarzane w celu wypetnienia obowigzku prawnego
cigzgcego na administratorze, tj. rejestracji, analizy i zatatwiania wptywajgcych wnioskow
bedacych w kompetenc;ji tutejszego organu administracji architektoniczno — budowlanej oraz
innych dokumentéw lub przekazania ich zgodnie z wilasciwoscig. Podstawg prawng
przetwarzania dotyczacych Pani/Pana danych osobowych sg Kodeks postepowania
administracyjnego i Prawo budowlane. Ponadto Pani/Pana dane mogg by¢ udostepnione
innym podmiotom publicznym w zakresie niezbednym do wykonywania ustawowych
obowigzkow.
Dane osobowe po zrealizowaniu celu, dla ktérego zostaty zebrane, bedg przetwarzane do
celow archiwalnych i przechowywane przez okres niezbedny do zrealizowania przepisow
dotyczacych archiwizowania danych przez Administratora.
Dane osobowe nie bedg podlega¢ zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym
profilowaniu, stosownie do brzmienia art. 22 RODO.
Ma Pan/Pani prawo do zgdania od Administratora:
a) dostepu do swoich danych osobowych,
b) sprostowania danych, ktére sg nieprawidtowe,
C) usuniecia danych, gdy:
e dane nie sg juz niezbedne do celéw, dla ktorych zostaty zebrane,
e dane przetwarzane sg niezgodnie z prawem,
d) ograniczenia przetwarzania, gdy:
e 0soby te kwestionujg prawidtowos¢ danych,
o przetwarzanie jest niezgodne z prawem, a osoby te sprzeciwiajg sie usunieciu
danych,
¢ Administrator nie potrzebuje juz danych osobowych do celéw przetwarzania, ale sg
one potrzebne osobom, ktérych dane dotyczg, do ustalenia, dochodzenia lub obrony
roszczen.
Ma Pan/Pani prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, ktérym jest Prezes Urzedu
Ochrony Danych Osobowych.
Pana/Pani dane osobowe nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego.




